
في التمويل العقاري السكنيمقدمة



المحور الأول

مدخل إلى التمويل العقار ي

الوحدة
مدخل إلى التمويل العقاريالأولى

2

الوحدة 
الاولى



والمصارفالبنوكتقدمهاالتيالخدماتأنواع
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مصرفية

استثمارية

تمويلية



التمويلإلىمدخل

هو الإمداد بالأموال اللازمة وقت الحاجة إليها: تعريف التمويل

:أنواع التمويل بالنسبة للأجل

(.  أقل من سنة)تمويل قصير الأجل •

(.من سنة إلى سبع سنوات)تمويل متوسط الأجل •

(.أكير من سبع سنوات)تمويل عقاري •

.والتمويل العقاري غالبا يعتير تمويلا طويل الأجل•
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التمويلإلىمدخل

.التمويلاتفاقيةبموجبللعميلالمتاحةالمبالغإجمالى  أو الأقصىالحد :التمويلمبلغتعريف

  القيمة:الأصلقيمة•
.أساسهاعلىالتمويلمبلغيحتسبالت 

  الزيادة:الفائدة•
ضيتحملها الت  .الأصلى  القرضمبلغعلىالمقي 

اءسعر عنزائدا الممولعليهيتحصلالذيالمبلغهو :الرب  ح• .الشر
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الربحعناصر
6

علاوة 
المخاط
ر

التضخم
تكلفة 
التمويل

الرب  ح



7 :التمويلتكلفة

سايبورؤشرمإلىبالاستنادالسعوديةالعربيةالمملكةفيالعقاريوالتمويلالتمويلتكلفةحسابيكونماغالبا

(SAIBOR).

ةبارلعالأولىالحروفاختصاروهوالسعوديبالريالالبنوكبينالتمويلسعرهو:(SAIBOR)سايبورتعريف

Saudi)الإنجليزيةباللغة Arabian Interbank Offered Rate)وكالبنبينالتمويللتكلفةالمرجعيالسعروهو

.(السايبور)السعوديبالريال

.البنوكبينومعتمدةمحددةلآليةوفقا ًالسوقعواملعلىبناءً يوميبشكلتحديدهيتم•

.السعوديبالريالللعملاءالتمويلوتسعيرالتمويلتكلفةلقياسأساسكمرجعيستخدم•

.وسنةأشهروستةأشهرلثلاثةتوقعهيتم•
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:يؤثر على هذا المؤشر 

oاءمعدل ئدةالفامعدليتبعالذيوهو العكس  الشر

.الأمريكيةللخزانة

o(التمويل)الائتمانعلىالطلبحجم.

oالقطاعلدىالسيولةتوفر مدى  
 
.المصرف
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  يوضح تطور مؤشر السايبور خلال السنوات الع
شر رسم بيان 

الماضية
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: تعريف التضخم

ار لأسعالعامالمستوىعندهيرتفعالذيالمعدلهو 

ائالقوةتنخفضوبالتالى  والخدمات،السلع يةالشر

.للعملة

9 التضخم

  المملكة العربية الس) 
عودية رسم يوضح حركة التضخم سنويا ف 
(2108-2009خلال الأعوام من 



المخاطر
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السنويالنسبةمعدل

 مس,الأخرىوالدفعاتالأقساطلجميعالحاليةالقيمةفيهتكونالذيالخصممعدل(APR)السنويالنسبةمعدل
 
اوية

  وذلكللعميل،المتاحةالتمويلمبلغلدفعاتالعميل،علىالمستحقةالحاليةللقيمة
 
مبلغفيهيكونيالذالتاري    خف

 منهدفعةأولأو التمويل
 
.للعميلمتاحا

:الهدف من معدل النسبة السنوي

.والتأمير  الإداريةالتكاليفمثلللتمويلالفعليةالتكلفةعنبالإفصاحالشفافية1)

.وشفافيةبسهولةالمختلفةالتمويليةالمنتجاتأسعار مقارنةمنالمستفيد تمكير  2)

11



المبكرالسداد

  سداد تعجيليمكن•
 
  التمويل،مبلغباف

 
ةباستثناءوقت،أيف العقد نصإذا العقاريللتمويلالمبكر السداد حظر في 

طذلكعلى .العقدإبرامتاري    خمنسنتير  الحظر مدةتتجاوز ألا بشر

علىمحسوبةداد،للسالتاليةالثالثةللأشهر الآجلكلفةبمقدار المستفيد منتعويضعلىالحصولالتمويللجهة•

.المتناقصالرصيد أساس
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يالعقارالتمويلسوق
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يالعقارالتمويلمصادر

.عموماالمصرفيةبالأعماللها مرخصجهات:التجاريةالبنوك1.

كات2. .التمويلبنشاطلها مرخصجهات:التمويلشر

.سابقاالعقاريالصندوقمثل:حكوميةقطاعات3.

كاتبعضتمويلمثل:خاصةقطاعات4. .لموظفيهاالشر
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يالعقارالتمويلمصادر

شركات التمويل العقاري بنوك تجارية
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يالعقارالتمويلأنواع

التمويل العقاري بهامش ربح متغير

ويحدد,دادالسفترةخلالمتغيرةبتكلفةتمويل:تعريفه

لذياالاسترشاديوالمؤشرالتغيرفتراتمسبقافيه

.عليهبناءالربحسيتغير

oابت،الثالربحمعدلمنأقلغالباالمتغيرالربحمعدل

.الفائدةتغيرمخاطرأغلبتجنبالمموللأنوذلك

oلتعثرامخاطرتتزايدالتمويلهذامنالصوربعضفي

لاسيما,كبيربشكلالفائدةارتفاعحالفيالسدادعن

.الأفراددخلفيارتفاعيصاحبهالمإذا

التمويل العقاري بهامش بربح ثابت

.لسدادافترةكاملفترةخلالمحددةربحبتكلفةتمويل

oتوقعةمالغيرالمخاطربسببمرتفعالربحمعدليكون

.التمويلفترةخلال

oالسدادفترةخلالثابتةالأقساط.
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توضيحمنكما كلولويحابجانبكالذيزميلكوبير  بينكبالتساويالتاليةالتمويليةالمفاهيمتقسيميتم

.منهاالأسهلتار ونخ,الجميععلىالتعريفاتهذهنستعرضثم,المستطاعقدر للأخر المصطلحاتوتبسيط

.السايبور1)

.التضخم2)

.ثابتبرب  حالتمويل3)

.متغير برب  حالتمويل4)

APRالسنويالعائد معدل5)

.المبكرالسداد 6)
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تمرين



المحور الثاني

إجراءات التمويل العقاري

الوحدة
مدخل إلى التمويل العقاريالأولى

الوحدة 
الاولى



التمويلجهاتلدىالعقاريالتمويلتنفيذإجراءات
19

استقبال الطلب من المرحلة الأولى

العميل

المرحلة الثانية
الدراسة الائتمانية 

لعميل التمويل 

العقاري

المرحلة الثالثة

تزويد طالب 

التمويل بجميع 

مستندات التمويل

تنفيذ عملية التمويل المرحلة الرابعة

المطلوب



التمويلجهاتلدىالعقاريالتمويلتنفيذإجراءات

الثانيةالمرحلة

:لوتشمالعقاري،التمويللعميلالائتمانيةالدراسة

oالمصرفيالائتمانأسس

oبالمتمولفحصهايتمالتيالنقاط

oبالعقارفحصهايتمالتيالنقاط

الأولىالمرحلة

:الآتييتموفيه،العميلمنالطلباستقبال

سابحوجود/الرشد)للتمويلالمبدئيةالأهليةفحص1)
(الخ/الجنسية/جاري

التمويليالمنتجاختيار2)
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المرحلة الرابعة

:وفيها.المطلوبالتمويلعمليةتنفيذ

لوبالمطالعقارالمموليشتري-الشرعيةالصورفي-
نتهيةمإجارةعليهيؤجرهأوبالآجلالعميلعلىيبيعهثم

.سيأتيكمابالتمليك

الثالثةالمرحلة

روطهوشالتمويلمستنداتبجميعالتمويلطالبتزويد
.الائتمانيالمستشارمعلمراجعتهاوأحكامه



التمويلجهاتلدىالعقاريالتمويلتنفيذإجراءات

الدراسة الائتمانية لعميل التمويل العقاري: المرحلة الثانية-تفاصيل 

  الائتمانأسس
 
:المصرف

  الممولثقة1.
 
.المتمولف

  يسمىما وهو :الائتمانمبلغتعيير  2.
 
  العرفف

 
  السقف"المصرف

."للعميلالائتمان 

.الائتمانعلىالرب  حتحديد 3.

.الائتمانمنالغرضتحديد 4.

.الأجلتحديد 5.

.الضماناتتعيير  6.
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22
  النقاط

:بالمتمولفحصها يتمالت 

.(المتمولراتبحجم-بالعملجهةاعتماد -أ):المتمولراتب1.

.المتمولعمر 2.

  السجل3.
كةبياناتعلىبالاعتماد أو التمويلجهةلدىداخليا سواء)للمتمولالائتمان  عوديةالسالشر

(سمة)الائتمانيةللمعلومات

  التمويلات4.
.المتمولعلىالت 

  النقاط
:بالعقارفحصها يتمالت 

العقارعمر •

العقارصك•

رالعقا تقييم•



ه عميل يريد الحصول على تمويل ما يلى   ح لزميلك واعتير
:اشر

  مهمالشهريالدخلو العمر لماذا ▪
 
؟العقاريالتمويلف  

السكت 

البناء؟جودةبتحديد المقيمسيقوموهلالعقار تقييمخلاليتمكيف▪
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تمرين



إجراءات تنفيذ التمويل العقاري لدى جهات التمويل

:تمرين

24

o ونسبةشخصى  تمويلولديه,شهرياريال15,000المستفيدراتبكانلو

%60يتعدىألا يجبتمويلاتمنعليهما ومجموع،%20راتبهمنالقسط

.العقاريالتمويلفيها بما 

التمويلعلىللحصولالعميلاتبر مناستقطاعها الممكنالقصوىالنسبةكم

المتوقع؟القسطمبلغوكم,العقاري



العقاريالتمويلمجالفيالمستجداتبعض

ونيةالمصرفيةوالأعمالالاتصاللتكنولوجيا الشي    عالتطور أنتج   يةالتمويلالمنتجاتمنعددا الإلكي 
أنيتوقعالت 

.مثلاذلكومنالعقاري،التمويلسوقمنبحصتها تستأثر 

crowd)التجميع  التمويل1) funding):

وعات،لتمويلالناسمنعدد منمبالغجمعهو  نت،عير غالبا وتجرىالمشر نظيمها وتتطويرها الممكنومنالإني 

القارالتمويللعملياتخيارا تكونبحيث

Peer)للفردالفرد تمويل2) to peer funding):

  راغبفرد بير  وسيطا تكونجهةتنظمها عمليةوه  
 
  راغبآخر فرد معمدخراتهاستثمار ف

 
تمويل،علىولالحصف

التمويلعملياتتخدملك  وتضبطالآليةهذهتنظمأنويمكنالمتمول،بدور والآخر الممولبدور أحدهما فيقوم

.العقاري
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المحور الأول

قواعد عامة في المعاملات

الوحدة
العقاريالتمويلهياكلالأولى

الوحدة 
الثانية



المعاملاتفيقواعد

عيةالضوابطمعالمتوافقةالمعاملاتبير  فرقهناكهل ها؟الشر وغير

:الآتيةللأسبابوذلكنعم،

  الفرقوجود 1)
 
.العملى  الواقعف

امبلزومالقاضيةالنظاميةالنصوص2) عية؛الأحكامالي   :مثلالشر

:للحكمالأساس  النظاممنالسابعةالمادة

  الحكميستمد 
 
النظامهذا علىنالحاكماوهما رسوله،وسنةتعالىاللهكتابمنسلطتهالسعوديةالعربيةالمملكةف

الدولةأنظمةوجميع

:العقاريالتمويلنظاممنالثالثةالمادة

يعةأحكاممعيتعارضلا بما العقاريالتمويلأعمالالعقاريالمموليزاول اللجانرهتقر ما علىبناءالإسلاميةالشر

عية الشر
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الماليةالمعاملاتفيعامةقواعد

  الأصل:الأولىالقاعدة
 
.الإباحةالمعاملاتف

:القاعدةومعت  

  يرد لممعاملةكلأن
 
ع  دليلتحريمها ف

هأو نصمنشر الإباحةعلىباقيةفه  غير
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الماليةالمعاملاتفيعامةقواعد

:المحرمةالمعاملاتأصول
29

التأجيلمقابلالدينعلىالزيادة:ومنه•
  التأخير غرامة/بفائدةالقرض:مثاله•

ينةالع/الديونف 

الربا

.العدلبخلافالمعاملةوهو •
أخيهبيععلىالمسلميبيع/النجش:مثاله•

الظلم

.العاقبةالمجهولهو •
.اليانصيبأوراق•

الغرر



الماليةالمعاملاتفيعامةقواعد

ة:الثانيةالقاعدة   العير
 
  العقود ف

.بالألفاظلا بالمعان 

:القاعدةمعت  

عأن .آخرعقد إلىمتجهةالمتعاقدينألفاظكانتلو حت  العقد حقيقةيعتير الشر

:أمثلة

.المصرفيةالودائعحقيقة•

دالعربونحقيقة• .المسي 
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المحور الثاني

العقاريالتمويلعملياتفيالمستخدمةالعقود

الوحدة
العقاريالتمويلهياكلالأولى

الوحدة 
الثانية



العقاريالتمويلعملياتفيالمستخدمةالعقود
32

بيع المرابحة

ليالتأجير التموي

القرض

المشاركة

الرهن

الاستصناع

01

02

03

04

05

06



العقاريالتمويلعملياتفيالمستخدمةالعقود

.المرابحةبيععقد :الأولالعقد 

.المتعاقدينبير  عليهمتفقمعلومرب  حوزيادةالأولثمنها بمثلالسلعةبيع:تعريفه

33

أقسام عقد البيع باعتبار وقت الثمن

ثمن مؤجل

واحدةدفعة أقساط

ثمن حال



العقاريالتمويلعملياتفيالمستخدمةالعقود

  المرابحةبيععقد استعمالآثار 
 
العقاريالتمويلف

ي)المتمولإلىالعقار ملكيةانتقال• .العقدإبرامبمجرّد (المشي 

.عليهاالمتفقبالأقساطعليهالمتفقالمؤجلللثمن(البائع)الممولاستحقاق•

ي)المتمولإلىالمبيعالعقار ضمانانتقال• .العقدبمجرد (المشي 

  المتعاقدانيتفقأنمانعلا •
 
التمويلمبلغمقابلالمبيعالعقار رهنعلىالعقد هذا ف

34



العقاريالتمويلعملياتفيالمستخدمةالعقود

  العقد 
اللاحقالتمليكمعالإجارةعقد :الثان 

(التمليكبالمنتهية)التمويليةالإجارةه  هنا والمقصود وتمويلية،تشغيليةإجارة:قسمير  إلىالإجارةتنقسم

تنتقلثمأقساطعلىالمستأجر يدفعها معينةأجرةمقابلمعينةسلعةلآخر أحدهما فيهيؤجر طرفير  بير  عقد :تعريفه

.قسطلآخر سدادهعند للمستأجر السلعةملكيةبعدها 
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العقاريالتمويلعملياتفيالمستخدمةالعقود

:المعاصرةتسمياته

.بالتمليكالمنته  التأجير 1)

.بالتمليكالوعد معالتأجير 2)

.المعلقالتمليكمعالتأجير 3)

يةباللغةواسمه نجعقد الإنجلير  (Leasing)اللير 

.ممنوعةوصور جائزةصور له:حكمه

:الجائزةالصور معيار 

تبحقيقيا عقدا الإيجار عقد يكونأن1) .الإيجارعقد آثار عليهتي 

.صحيحةبصورةالإيجار عقد غير آخر بعقد الملكيةانتقاليكونأن2)
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العقاريالتمويلعملياتفيالمستخدمةالعقود

  اللاحقالتمويلمعالإجارةعقد استعمالآثار 
 
يالعقار التمويلف

.للمتمولالعقار منفعةبتسليمالمموليلزم•

.للممولالأجرةطأقسا بدفعالمتموليلزمكما •

.العقدنهايةحت  للممولمملوكا العقار يبق  •

  للعقار ضامنا المموليكون•
 
هأو المتمولتعديدونالهلاكحالات ف .تقصير

.المتموليتحملهولا المؤجرةالعقار علىالتأمير  المموليتحمل•

.الأساسيةالصيانةالمؤجر ويتحملالتشغيلية،الصيانةالمستأجر يتحمل•
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العقاريالتمويلعملياتفيالمستخدمةالعقود

:القرضعقد :الثالثالعقد 

.بدلهويرد بهلينتفعالغير إلىالمالدفع:تعريفه

.دقيقغير بالقرضالتمويلووصفالقرض،منأعمالتمويل

  القرض
 
ع  الاصطلاحف

.عليهالزيادةأخذ يجوز لا الذيالحسنالقرضهو :الشر

  القرضلعقد الممكنةالاستخدامات
 
:العقاريالتمويلف

يالحكوم  الإقراضصناديقمثل(الحسنالقرض1)   والخير
.)والوظيق 

  القرض2)
 
عاالممنوعالمصرف اء)الربوي(شر .العقارلشر
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العقاريالتمويلعملياتفيالمستخدمةالعقود

:المشاركةعقد :الرابعالعقد 

ءملكهو :تعريفه  
.المالكتصرفحقمنهملكلأكير أو إثنير  بير  قيمةلهسر

  استخدامه
 
:العقاريالتمويلف

.اللاحقالتمليكمعالتأجير معالمشاركةمنتج:الأول

ك:وصورته   العميلمعالمموليشي 
 
ويدفعقسيطبالتالعقار مننصيبهيبيعأو المموليؤجر ثمالعقار،ملكيةف

  الممولنصيببمقدار أقساطهالمتمول
 
.العقارف

  المقدمةالدفعةمقابلالعقار من%10يملكوالعميلالعقار من%90يملكالممول:مثلا
ميلالعيدفعثمدفعها،الت 

.الممولملكيةنسبةتوازيإيجاريهدفعات

  
.المتناقصةالمشاركةمنتج:الثان 
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العقاريالتمويلعملياتفيالمستخدمةالعقود

:الرهنعقد :الخامسالعقد 

ن دينتوثيق:تعريفه
.ثمنهامنأو منها استيفاؤهيُمكنبعير 

 الاستحقاق،عند المرهونةالعير  فتباعالمرهون،الدينسداد عدمعند أنهالرهنمنالفائدة
 
.منهاحقالويستوف

  الرهنعقد استخدام
 
:طريقتانلهالعقاريالتمويلف

.الممولالعقار رهن:الأولىالطريقة

.(العقاريوغير العقاري)للتمويللضمانوسيلةالعقار يكونأن:الثانيةالطريقة
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العقاريالتمويلعملياتفيالمستخدمةالعقود

:الاستصناععقد :السادسالعقد 

مقابل،صانعالعند منبمواد محددة،مواصفاتطبقلهليصنعبعد يصنعلمشيئا آخر منإنسانيطلبأن:تعريفه
.مالى  عوض

.الصانععند منالمواد كانتإذا والحدادةوالنجارةوالبناءالخياطة:العامةأمثلته

وط :الاستصناععقد شر

• 
 
.بدقةالمصنوعأوصافالعقد يذكر أن:أول

• 
 
.الاستصناعلعقد مدةهناكيكونبحيثالأجل؛تحديد :ثانيا

• 
 
 فيصحالثمنأما التعاقد،عند بالثمنالعلم:ثالثا

 
 معجل

 
 ومؤجل

 
.ومقسطا

• 
 
.(لماذا؟)الصانعمنوالعملالمادةتكونأن:رابعا

  الاستصناععقد استخدام
 
:صورتانلهالعقاريالتمويلف

.الخارطةعلىالبيعمنتج:الأولى•

  البناءمنتج:الثانية•
.الذان 
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المحور الثالث

هياكل منتجات التمويل العقاري

الوحدة
العقاريالتمويلهياكلالأولى

الوحدة 
الثانية



بالمرابحةالعقارتمويل:الأولالهيكل

  المهمةالمفاهيملبعضمدخل
 
بالمرابحةالعقار تمويلف

:البائعيملكها لا سلعةبيعحكم•

.:والوعدالعقد بير  الفرق•

:العينةبيعمفهوم•

.المقدمةالدفعة/الجديةهامش/العربون:وغاياتهاالمقدمةالماليةالدفعاتأنواع•

طخيار • .الشر
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بالمرابحةالعقارتمويلمراحل
44

:المرحلةهذهضوابط•
.ملزمغير الوعد 1)
:وكذلكلها،تملكهقبلللعميلالعقار المموليبيعلا 2)

لا مانع من ضمان الجدية-لا يأخذ العربون -لا يوقع العقد 

يلالتمو جهةمنالعقاريالتمويلطلب:الأولىالمرحلة

يهغالبا • طالشر بخيار الأولمالكهمنالمموليشي 
ط• كهقد أو ،للعقار مالكا المتموليكونألا هنا يشي 

ّ
.ربونهعدفعأو تمل

رللعقا الممولتملك:الثانيةالمرحلة

ما ويكونللعميل،العقار ملكيةتنتقلوب  هذا • .قساطالأبقيةبدفعملي  
.الربويةبالفائدةالتمويلعلىحيلةأو مواطأةهناكتكونألا يجب•

العميلعلىالعقار بيع:الثالثةالمرحلة



بالمرابحةالعقارتمويلتنفيذخطوات
45



للعقارالتمويليالتأجير:الثانيالهيكل
46

ة مفاهيمية للتأجير التمويلى  
ّ
محط

الفرق بير  العير  والمنفعة

ضمان العير  المؤجرة

الصيانة الأساسية والصيانة التشغيلية

التأمير  على العير  المؤجرة



للعقارالتمويليالتأجير:الثانيالهيكل

.التمويلى  التأجير علىالحصولالمتمولطلب:الأولىالمرحلة

.ملزمغير الوعد 

:وكذلكلها،تملكهقبلللعميلالعقار المصرفيبيعلا 

.العقديوقعلا 

.العربونيأخذ لا 

.الجديةضمانمنمانعلا 

.للعقارالممولتملك:الثانيةالمرحلة

.العينةلشبهةدفعا العقار منفعةمالكهو المتمولليس

المتمولعلىالعقار تأجير :الثالثةالمرحلة

  إجارةعقد 
حقيق 

الإيجارعقد عنمستقلبعقد للعقار المتمولتملك:الرابعةالمرحلة
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للنقاشسؤال

للعقار؟التمويلى  التأجير هيكلوالمتمولالمموليختار لماذا •

ةما :أخرىبصيغة• .والمتمولالممولمنلكلالتمويلى  التأجير مير 
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التأجيرمنتجفيالعقارتملكصور

  منتج التأجير التمويلى  
 
صور تملك العقار ف

 
 
بعقد مستقل(لا يصح)تلقائيا

بيع

 (لا يصح)الآن 
 
مستقبل

هبة

وطة)الآن   (هبة مشر
 
مستقبل
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التأجيرمنتجفيالعقارتملكصور

متغير برب  حالعقار تأجير 

طير  منضبطمعلوممؤشر علىبناء  الأجرةمنالمتغير العنصر تحديد يصح :بشر

.المدةمنيقابلها ما بدءعند المقدار معلومةالأجرةدفعاتمندفعةكلتكونأنعلى1)

.أعلىوحد أدن  حد لذلكيوضعأن2)

؛برب  حالعقار إجارةيصحكانإذا :للنقاشسؤال• ؟برب  حالعقار بيعيجوز فهلمتغير متغير
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التمويليةالإجارةتنفيذخطوات
51



العقاريالتمويل:الثالثالهيكل

.المشاركةطريقعنعقار تمويلعلىالحصولالمتمولطلب:الأولىالمرحلة

.ملزمغير الوعد 

:وكذلكلها،تملكهقبلللعميلالعقار المصرفيبيعلا 

.العقديوقعلا •

.العربونيأخذ لا •

.الجديةضمانمنمانعلا •

  الممولوتملكالعقار،منلجزءالتمويلطالبتملك:الثانيةالمرحلة
 
(%10مقابل%90)العقارلباف

.العينةلشبهةدفعا العقار منفعةمالكهو المتمولليس

المتمولعلىالعقار منلنصيبهالممولتأجير :الثالثةالمرحلة

  إجارةعقد 
.حقيق 

يكير  منكليتحمل   منهما كلملكبنسبةتأمينهورسومالأساسيةوصيانتهالعقار ضمانالشر
 
.قارالعف

  المموللنصيبالمتمولتملك:الرابعةالمرحلة
 
.الإيجارعقد عنمستقلبعقد العقار ف
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بالقرضالعقاريالتمويل:الرابعالهيكل

اءقرضعلىالحصولالمتمولطلب:الأولىالمرحلة .عقارلشر

وطواستيفائهالعميلملاءةمنالمموليتأكد  .للشر

.القرضسبيلعلىالمطلوبالعقار بقيمةالمالمنمبلغا المموليمنح:الثانيةالمرحلة

.العينةلشبهةدفعا العقار منفعةمالكهو المتمولليس

ي:الثالثةالمرحلة .المموللدينتوثيقا رهنهمنمانعولا المطلوب،العقار المتموليشي 

:حالتانولها أقساط،علىالقرضالمتموليسدد :الرابعةالمرحلة

عا؛جائز وهذا ،(فائدةبدون)الأساس  التمويلمبلغيساويالأقساطمجموعيكونأن:الأولىالحالة القروضمثلشر
كاتبعضوقروضالقديم،بالنظامالعقارية .لبعضالأفراد بعضأو لموظفيها الشر

عا ممنوعوهذا القرض؛مبلغمنأكير الأقساطمجموعيكونأن:الثانيةالحالة .الرباصور منلأنهشر
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بالاستصناعالعقاريالتمويل:الخامسالهيكل

  الاستصناعتطبيقمراحل:أولا
 
(تمويلدون)الخارطةعلىالبيعف

.المطورلدىمما يرغبهالذيللنموذجالعميلفيختار بناءنماذجعقاريمطور لدىيكون:الأولىالمرحلة

  :الثانيةالمرحلة
.ةمحددمدةخلالللنموذجوفقا العميلطلبهالذيالسكنيةالوحدةالعقاريالمطور يبت 

.مرحلةكلإنجاز تصاحبدفعاتشكلعلىغالبا السكنيةالوحدةقيمةالعميليدفع:الثالثةالمرحلة

ةالدفعةالمطور يستحق:الرابعةالمرحلة .ةالأخير العقاريةالوحدةبتسليمالأخير

54



بالاستصناعالعقاريالتمويل:الخامسالهيكل

 
 
:الاستصناعلهيكلالتمويلجهاتاستخدام:ثانيا

:صورتانولهالخارطة،علىالبيعمنتج:الأولالمنتج

  موصوفإجارةعلىمشتملة:الأولىالصورة
 
:التاليةبالمراحلوه  الذمة،ف

اءعلىالعقاريالمطور معالاتفاق:الأولىالمرحلة .الخارطةعلىعقاريةوحداتشر

  موصوفةإجارةسكنيةوحدةتأجير علىالعميلمعالاتفاق:الثانيةالمرحلة
 
.الذمةف

.اللاحقالتمليكمعمعير  تأجير إلىالعقد يتحولالسكنيةالوحدةبناءانتهاءبعد :الثالثةالمرحلة

.الإجارةعقد عنمستقلبعقد السكنيةالوحدةالمتموليتملكالإجارةعقد إتمامبعد :الرابعةالمرحلة
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بالاستصناعالعقاريالتمويل:الخامسالهيكل

:الخارطةعلىالبيعلمنتجالثانيةالصورة

:التاليةبالمراحلوه  العقار،برهنتمويلعلىمشتملة

.الممولمعالاتفاقبعد العقاريالمطور نماذجمننموذجاختيار :الأولىالمرحلة

.ويلللتمكرهنبناؤهيجريالذيالعقار وتقديم(عقاريغير )شخصى  تمويلعلىالحصول:الثانيةالمرحلة

.البناءمراحلمنمرحلةكلمعالتمويلمندفعةالمموليدفع:الثالثةالمرحلة

.العقارعنالرهنالمموليفكثممدته،خلالالتمويلهذا أقساطالمتموليسدد :الرابعةالمرحلة
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المحور الأول

نظام التمويل العقاري، ولائحته التنفيذية

الوحدة
تنظيمات ولوائح التمويل هياكلالأولى

العقاري

الوحدة 
الثالثة



التنفيذيةولائحتهالعقاري،التمويلنظام

:بالنظامالتعريف

هـ13/8/1433بتاريخ50/مرقمملكيبالمرسومصادرنظام

.العقاريالتمويلسوقتنظيم:النظامغرض•

10:الموادعدد •

كاتالتجاريةالبنوك-الإسكانوزارة-النقدمؤسسة:تنفيذهجهات• .المرخصةالتمويلوشر

التجارةووزارةالعدلوزارةاللائحةأعدت•

58



التنفيذيةولائحتهالعقاري،التمويلنظام

:النظامأحكامأهم

  التمويللقطاعكاملدعم•
كاتالسماح(السكت  كات–التمويللشر كات–التأمير  شر نشر –العقاريالتمويلإعادةشر

اتالمعايير  .(والمؤشر

ام• عيّةبالأحكامالتمويلهيكلالي   .الشر

  الفصل•
.العقاريالتمويللقطاعالحكوم  الدعملتنظيمجاءالثان 

  الثانويةالسوقمفهومتنظيمى  تأسيس•
الأوليةالسوقمنالناشئةالعقاريالممولحقوقفيها تتداولالت 

انياتمنجزءتخصيص• يبيحوافز منحإمكانية/الصندوقلدعمالحكومةضمان/للدعمالصندوقمير  للاستثمار ةصر 

  
 
  الماليةالأوراقف

 
.العقاريالتمويلقطاعف
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التنفيذيةولائحتهالعقاري،التمويلنظام

:أبرزهاالأحكاممنعددا شملتللنظامالتنفيذيةاللائحة

  مذكورةعنصرا 25)والإقراراتوالتفاصيلالبياناتكافةعلىالعقود اشتمال•
 
ةالمادةف .(اللائحةمنالعاشر

المؤسسةقبلمنللتعديلقابلة(%70)للتمويلأعلىكحد العقار قيمةمننسبةتحديد •

60



الوحدة
تنظيمات ولوائح التمويل هياكلالأولى

العقاري

الوحدة 
الثالثة



التنفيذيةولائحتهالتمويلي،الإيجارنظام

:بالنظامالتعريف

ه 13/8/1433بتاري    خ48/مرقمالملك  بالمرسومصادر نظام•

.والمنقولات للعقاراتبالتمليكالمنته  التأجير نشاطتنظيم:النظامغرض•

النقدمؤسسة:تنفيذهجهات•

27:موادهعدد •

:النظامأحكامأهم

وحدود يجاريةالإ والدفعاتالعقد وآجالالمؤجرةالعير  أوصافمثلالتمويلى  الإيجار عقد بشأنيلزمفيما التفصيل•
  الطرفير  صلاحيات

 
.عنهامسؤولياتهموحدود المؤجرةبالعير  التصرفف

كاتتسجيلمعالجة• وطالتمويلى  التأجير شر النشاطلهذا انضمامها وشر

المنفعةاستيفاءوتعذر المؤجرةالعير  هلاكحالات معالجة•

62



يالعقارالرهننظام:الثالثالمحور

:بالنظامالتعريف

ه 13/8/1433:وتاري    خ(49/م):رقمملك  بالمرسومصادر نظام•

مادة46:موادهعدد •

وأحكامغير والوالمرتهنالراهنعلىوآثارهالرهنإنشاءأحكاممثلالعقارات،رهنوإجراءاتأحكامضبط:النظامغرض•

.انقضائه

.العقاريالتمويلعمليةلأطرافكافيةضماناتإيجاد إلىالنظاميهدفكما 

العدلوكتاباتالعدلوزارة:تنفيذهجهات•
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لحقيقةوفقاالرهونتسجيلتعميم:الرابعالمحور

.28/8/1438بتاري    خوذلكالنظاميةصلاحياتها بموجبالنقد مؤسسةمنصادر تعميم:بالتعميمالتعريف•

كعقار يلهتسجمنبدلا الرهنسبيلعلىالممولباسمالعقار بإفراغالتمويلجهاتممارسةإلغاء:التعميمغرض•

.مرهون

.العدلكتابات/العقاريالتمويلوجهاتالمصارف/النقدمؤسسة:تنفيذهجهات•

:التعميمأحكامأبرز 

الرهنسبيلعلىالممولباسمالعقار تسجيلمنع1)

.القائمالوضعلتعديلسنواتثلاثفرصةإتاحة2)
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المسؤولالتمويلمبادئ:الخامسالمحور

9/9/1439بتاري    خالنظاميةصلاحياتها بموجبالنقد مؤسسةأصدرتها القواعد منعدد :بالتعميمالتعريف•

المساكنعلىصولبالحالمتعلقةتلكخصوصا للعملاءالفعليةالاحتياجاتيلتر  الذيالتمويلتشجيع:النظامغرض•

.الاستهلاكياتمنبدلا والأصول

.التمويلجهات:تنفيذهجهات•

:التعميمأحكامأهم

  الدقةإلىالتمويلجهاتتوجيه•
 
.للعملاءالائتمانيةالجدارةتقييمف

ليةمالةالع(الإيجار)السكن-الأغذية:ه  المصروفاتوتلكالتمويل،حدود منالمعيشيةالمصروفاتاستثناء• -المي  

.متوقعةمستقبليةتكاليفأي-التأمير  -الاتصالات -النقل-الصحيةالرعاية-التعليم
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العميلتحملقدرةقياسأدوات
67

مصاريف 

الأغذية

أجور العمالة 

المنزلية

مصاريف 

السكن

مصاريف 

التعليم

مصاريف 

الرعاية الصحية

مصاريف 

النقل

مصاريف 

فواتير الخدمات



الأقساطلإجماليالأعلىالحد
68



العقاريينللممولينتعليماتالسادسالمحور

:بالتعميمالتعريف•

ه 1/12/1439بتاري    خوذلكالنظامية،صلاحياتها بموجبالمؤسسةعنالصادرةالتعليماتمنمجموعة

:التعميممنالهدف•

العقاريمويلالتتعاملاتأطرافحقوقوحمايةالعقاريالتمويلطلبهمعند المناسبالقرار اتخاذ منالعملاءتمكير  
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العقاريينللممولينالتعليماتأحكام
70



الوحدة
التمويل المدعومالأولى

صندوق التنمية العقاري

الوحدة 
الرابعة



المحتويات

.السكنيالدعمعنتاريخيةنبذة1)

.التحولوأسبابالسكنيللدعمالجديدالمفهوم2)

.(المدعومالتمويل)العقاريالقرضبرنامج3)

.(المدعومالتمويل(العقاريالقرضبرنامجمميزات4)

.يالشهرالدعمآلية5)

.الدعممعايير6)

.الدعممصفوفةتحسين7)

.(المدعومالتمويل)العقاريالقرضبرنامجخيارات8)

.وشروطهاالمقدمةالدفعةتخفيضخدمة9)

.وشروطهااحكامها-التمويليةالجهاتفيالعقودصيغ10)

.(المدعومالتمويل)العقاريالقرضبرنامجخدمات11)

.يالعقارالقرضبرنامجفيتمويليةحلول12)

72

.الخدمةفيللعسكريينالسكنيالدعممبادرة13)

.للمدنيينالأولىالدفعةدعممبادرة14)

.الأعمالرواد/الخاصالقطاعمواطنيدعم15)

.التقاعدعلىقاربومنالمتقاعدينشريحةدعم16)

.يالعقارالمستشارخدمة17)

.يالعقارالمستشارخدمةفيالتعديلاوالتسجيلآلية18)

.يالعقارالمستشاروتوصياتنتائج19)

.يالعقارالمستشارتطبيق20)

.يالعقارالمستشاروموقعتطبيقفيالمستفيدرحلة21)

.يالعقارالمستشاربخدمةتعريفيفيديو22)

.(المدعومالتمويل)العقاريالقرضبرنامجفيحسابيةامثلة23)

يفوراختبار24)



73   
نبذة تاريخية عن الدعم السكت 

/مقمر الملك  المرسومبموجبالعقاريةالتنميةصندوقتأسس•

.م01/07/1974الموافقه11/06/1394وتاري    خ23

الأش تمكير  وشعةالإسكانقطاعتنميةهو الأساس  الهدفكان•

.الأشةدخلمستوىمعيتناسبمسكنعلىالحصولمن

قاريةالعالتنميةصندوقلدىللمستحقير  الدعمتخصيصتم•

 عليها وأضيف
 
.الحكوميةالمِنحنظاملاحقا

صرفكانت•
ُ
  الأقدميةحسبت

 
بير  ميير  التبدونالطلبتقديمف

.منهموالأقلالمواطنير  منحاجةالأشد 
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74التحولوأسبابالسكنيللدعمالجديدالمفهوم

والقدرةةحاجالأشدوالأسُرالعمريةالفئاتبينتفرقتكنلم1)
.الشرائية

ادهالاعتمنظراالمستفيدينمنكبيرةأعدادخدمةتتيحلا2)
فقطالحكوميةالميزانياتعلىالكامل

التمويلعلىللحصولالانتظارفترةطولعنهاينتج3)
.العقاري

الطريقة القديمة

القدرةيوتراعحاجةالأشدوالأسُرالعمريةالفئاتبينتفرق1)
.للمواطنالشرائية

إلىصلوايالمستفيدينمنمضاعفةأعدادلمنحفرصةتعتبر2)
.القديمةالأرقاماصدارلآليةأضعافستة

لالتمويعلىللحصولالانتظارمدةتقليصفيتساهم3)
العقاري

الطريقة الجديدة



(المدعومالتمويل)العقاريالقرضبرنامج

  تمويلبرنامجهو 
يعةأحكاممعمتوافقريال500,000لمبلغالتكاليفمدعومسكت  للشخصويُعطىالإسلاميةالشر

كاتالبنوكخلالمنعقاريتمويلعلىحصولهبعد المؤهل تقديمندوقالصيتحملحيثالمشاركةالتمويليةوالشر

 المستفيد لحسابتحويلهيتمشهريدعممبلغ
 
ة .التمويلجهةمنهعليالمستحقالشهريللقسطسدادهبعد مباشر

:المستهدفةالفئة

.الإسكانوزارةمستفيدي1.

.العقاريةالتنميةصندوقمستفيدي2.
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(المدعومالتمويل)العقاريالقرضبرنامجمميزات

عيةالهيئاتمنمجاز • .التمويلجهاتلدىالشر

لأصحابالدعمنسبةوتتفاوتحاجةالأشد مبدأ لتحقيقأقلأو ريال14,000الشهريالدخللأصحاب%100بنسبةدعم•

.الأعلىالدخل

%5إلى%10منالمقدمةالدفعةتخفيضخدمةمنالاستفادة•

نامجمنللاستفادةرقمهصدور تاري    خمنسنتير  مهلةعلىالمستفيد يحصل•   الير
 
بوابةعلىالتقديمعادةإيمكنهانتهائها،حالوف

.لهالمناسبةالمنتجاتأحد علىللحصولالإسكان

  المستفيد يعق  •
 
  العجز أو الوفاةحالف

ّ
لى
ُ
.والدعمالتمويلويسقطالتمويلجهةمناللهقدر لا الك

.الأولىالدرجةمنأقاربهلأحد القرضطلبعنالتنازلإمكانية•

.ريال500,000يتجاوزلمبلغالتمويلجهةمنالمستفيد تمويلامكانية•

ةتقليص• نامجعلىللحصولالطويلةالانتظار في  الير
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الشهريالدعمآلية

:بالسدادالانتظام

:(مالمدعو التمويل)يالعقار القرضبرنامج

القسطسداد عنهتعير وعند الشهريالدعممبلغعلىالحصولمنيتمكنحت  بالسداد الانتظامعلىالمستفيد يحفز 

 الدعمإيقاففيتمالتمويللجهةالشهري
 
المتأخراتمنقسطأيسداد بعد رجع  بأثر الدعممبلغويعاد عنهمؤقتا

.القائمة

  الشهريالدعمإسقاط
 
:التالى  الحالات ف

•  
 
لى  عجزهأو المستفيد وفاةحالف

ُ
.مالدعويسقطالتمويلجهةمعالتمويلمديونيةتسقطحيثالك

•  
 
لذلكاللاحقةرباحالأعنهستسقطالتمويلجهةمعالقائملتمويلهالمبكر السداد بتنفيذ المستفيد قيامحالف

.الدعميسقط
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الدعممعايير

المموّلةأقصىكحد ريال500,000لمبلغالمحتسبةالأرباحمقدار منمعينةبنسبةالدعممبلغاحتسابيتم•

  بينما .التمويلجهةمنللمستفيد 
 
المدعومالتمويليالعقار القرضبرنامجإلىالقائمالعقار التمويلتحويلخيار ف

.ريال500,000500,000إلىيصلأرباحوبسقفمعينةبنسبةالدعممبلغاحتسابيتم

.ةالأش أفراد لعدد النظر بدون%100بنسبةأقلأو ريال14,000الشهريالدخلأصحابدعميتم•

ةالأش أفراد عدد +الشهريالدخل(الدعممصفوفةحسبريال14,000منأكير الشهريالدخلأصحابدعميتم•

اوحبنسبة) .(%100أعلىوحد %35أدن  بحد تي 

ةلكاملمتساويةشهريةدفعاتعلىالدعممبلغتقسيميتم• إلىالعقاريندوقالصحسابمنوتحويلها التمويلفي 

.التمويللجهةالشهريالقسطسداد بعد المستفيد حساب
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الدعممعايير
79



الدعممصفوفةتحسين

  الدعمحاسبةتعديلتم•
والصندوقالإسكانوزارةلمستفيديالسكت 

المستفيدينيخدمبما وذلكريال،ألف14دخلهميتجاوز لمنالعقاري•

المستفيدينلرض  أعلىنسبةوتحقيقالعقاريالقرضبرنامجمنللاستفادة•
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الف20 الف19 الف18 الف17 الف16 الف15 الف وأقل14
الراتب

عدد أفراد الاشة

70% 75% 80% 85% 90% 95% 100% 1

75% 80% 85% 90% 95% 100% 100% 2

80% 85% 90% 95% 100% 100% 100% 3

85% 90% 95% 100% 100% 100% 100% 4

90% 95% 100% 100% 100% 100% 100% 5

95% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 6

100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 7

100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 8

100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 9

100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 10



الدعممصفوفةتحسين
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(المدعومالتمويل)العقاريالقرضبرنامجخيارات
82

01

02

03

:جاهزةسكنيةوحدةشراء

خلالمنالاسكانوزارةمشاريعأوالسوقمنعقارشراءالمستفيديستطيع

.)سكنيةعمارة–هاوستاون–شقه–فيلا(التمويلجهات

:الخارطةعلىسكنيةوحدةشراءتمويل

مويلالتجهاتخلالمنالإنشاءتحتسكنيعقارشراءالمستفيديستطيع

مشروعفيعقاريمطورمنمحددةبمواصفات(شقه–هاوستاون-فيلا)

محدد

:الذاتيالبناءتمويل

حسبيعقارتمويلعلىليحصللهالمملوكالأرضرهنالمستفيديستطيع

الأرضبناءمنيتمكنحتى(الدفعاتبنظام)التمويلجهةآلية

%(  5)ة يمكن تخفيض الدفعة المقدمة بنسب

40,000من قيمة العقار وبحد أقصى 

ريال

04

05

:العقاربرهنتمويل

علىلليحص)أرض-شقه-فيلا(لهالمملوكعقاررهنالمستفيديستطيع

.واحدةةدفعبنظامالتمويلجهةآليةحسبالعقارقيمةمنمعينةبنسبةعقاري

:لمدعوماالتمويلالعقاريالقرضبرنامجإلىالقائمارالعقالتمويلتحويل
تحويلههميمكن..العقاريالصندوقفيومسجلينقائمعقاريتمويللديهملمن

.الدعممنوالاستفادة(المدعومالتمويل)يالعقارالقرضبرنامجإلى



وشروطهاالمقدمةالدفعةتخفيضخدمة

:المقدمةالدفعةتخفيضخدمة

نامجمُساند منتجهو    الالمقدمةالدفعةعبءتخفيفإلىوي  هدف(المدعومالتمويل)يالعقار القرضلير
طها ت  تشي 

اءعند التمويلجهات 5%لتصبحالمؤهلللشخصالمقدمةالدفعةتخفيضيتمحيثعقاريتمويلبموجبعقار شر
 الممولالعقار قيمةمن

 
اموذلك10%منبدل العقار قيمةمن5%بنسبةنقديضمانمبلغبتقديمالصندوقبالي  

.(المدعومالتمويل)يالعقار القرضبرنامجعلىحصولهإلىبالإضافةريال40,000أقصىوبحد 

و  :طالشر

.عائلةلديهيكونأن•

.سنه25منأكير عمرهيكونأن•

.مسكنيملكلا •

ريالألف800800تتجاوزلا العقار قيمة•
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وشروطهاأحكامها-التمويلجهاتفيالعقودصيغ

:العقودأنواع

ةأو ثابتهرب  حبنسبةعقد :ةلإجار ا عقد • .يدللمستفويؤجر التمويلجهةباسمالعقار يكونوأنمتغير

.التمويللجهةويُرهنالمستفيد باسمالعقار يكونوأنثابتهرب  حبنسبةعقد :المرابحةعقد •

وطالأحكام اتوالشر :والممير 

.المستفيدطلبعلىالائتمانيةالموافقة•

.المستفيدمنالمقدمالعقار علىالموافقة•

  المقدمةالدفعةقيمةتوفير يجب•
 
اءحالف اءأو جاهزةوحدةشر .الإنشاءتحتوحدةشر

  الاعفاء•
 
لى  العجز أو الوفاةحالف

ُ
.الك

.سنه30إلىتصلالتمويلمدةلديها جهاتتوجد •

منأقلأيهما ريال5000500050005000أو%1عنتزيد لا إداريةورسومللعقار تقييمرسوملديها جهاتتوجد •
.التمويلمبلغ

.المبكرالسداد خدمةتوجد ∙.الراتبتحويلبدونتمويللديها جهاتتوجد •
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وشروطهاأحكامها-التمويلجهاتفيالعقودصيغ

الممولةالجهات

85

كة سهل شر كة دار التمليك شر كة بداية شر كة دويتشه الخليج شر

البنك العرنر   البنك الأهلى   بنك الرياض



العقاريالقرضبرنامجخدمات

:العقاريةالتنميةصندوقلمستفيديالمقدمةالخدماتبعض

86

كدورفاعر

خلالنمبهالخاصالرقمإصدارتاريخمعرفةمنالمستفيدتمكين

(ركدواعرف)منصةالعقاريالصندوقموقععلىالمستفيددخول

.رقمهإصدارتاريخومعرفة

الرقمإصدارتعجيل

إصدارجيلتعطلبرقمهإصدارتاريخمعرفةبعدالمستفيديستطيع

موافقةاربإصدالجاهزينللمستفيدينالمجالإعطاءيتمبحيثالرقم

هاءالانتعدمحالوفيالتمويلإجراءاتلإنهاءيوما  90مدتهافورية

الأساسيللتاريخالمستفيددوريعودالمعطاةالمدةفي



العقاريالقرضبرنامجفيتمويليةحلول

:المرنالقسط

اماتلديهمذينالالمستفيدينلتمكير  التمويليةالجهاتبعضمعبالتعاونالعقاريالصندوقيدعمها سداد آليةهو  الي  

.مرنةسداد بآليةالعقاريقرضهممنالاستفادةمنمالية
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العقاريالقرضبرنامجفيتمويليةحلول

الثلاثيالعقد

:منكلا  بينيبرمعقد

العقاري،الصندوق•

والمستفيد،•

.العقاريوالممول•

1في 2

لىعالحصولالخدمةهذيخلالمنالمستفيديستطيع

وذلكواحدوقتفيشخصيوتمويلعقاريتمويل

.المقدمةالدفعةسدادفيلمساعدته

88



الخدمةفيللعسكريينالسكنيالدعممبادرة

  العسكريالقطاعمنسونر  حصوللتسهيلمبادرةه  
 
140أقصىحد بحسنقرضتقديمعير السكنعلىالخدمةف

وتشملألف500إلىيصلبمبلغالتمويليةالجهاتخلالمنالعقاريالقرضبرنامجعير تمويلهمإلىإضافةريالألف
اء) اءجاهزة،سكنيةوحدةشر   البناءالانشاء،تحتسكنيةوحدةشر

.(الذان 

المستفيدةالفئة

  العسكريير  
 
  المسجلير  الخدمةف

 
العقاريةالتنميةوصندوقالإسكانوزارةف

الدعمآلية

ريال140,000أقصىبحد العقار قيمةمن%20تغطية
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الأعمالرواد/الخاصالقطاعموظفيدعم
90

:دعمالهذا منالمستفيدةالفئة
•  

كاتقطاعموظق  ةالمتوسطةالشر .والصغير
.الصندوقلدىأسمائهمصدرتالذينالمشاري    ع،ملاك•

:الدعممعيار 
(كنالسبدل+الأساس  الراتب)الشهريالدخليتجاوز لا أنيجب

25(المعتمدةغير الجهات)الأعمالورواد الخاصالقطاعلمنسونر  
.ريالألف

:ةالفئهذهالتمويلمنالهدف
  
  "الحلول"باقةضمنالهدفيأن 

الدعمتقديمتشملالت 
ائحمنلعدد  والتسهيلات   المجتمعشر

علىلحصولامنتتمكنلمالت 
”التمويليةالمؤسساتأو البنوكمنالتمويل"



التقاعدعلىقاربومنالمتقاعدينشريحةدعم

:تعريفيةنبذة

  تمويلهو 
كاتالبنوكمعبالتعاونينفذ التكاليفمدعومسكت  يعةأحكاممعافقيتو بما المشاركة،التمويليةوالشر الشر

70إلىليصلعمر المشاركةالجهاتخلالمنعقاريتمويلعلىحصولهبعد المؤهلللشخصويُعطىالإسلامية،
 الشهريللقسطسدادهبعد المستفيد لحسابيُحولشهري  دعممبلغتقديمالصندوقيتحملحيثسنة،

 
المستحق

.التمويلجهةمنعليه

يحة :الدعمهذا منالمستفيدةالشر

  منالمتقاعدون•
.(عسكريون/المدنيون)الدولةموظق 

 العملرأسعلىهممن•
 
  أسمائهمصدرتالذين(وعسكريونمدنيون)التقاعدسنوقاربوا حاليا

 
.دوقالصنف

يحةهذهتمويلمنالهدف :الشر

  
  "الحلول"باقةضمنالهدفيأن 

ائحمنلعدد  والتسهيلاتالدعمتقديمتشملالت    المجتمعشر
منتتمكنلمالت 

”التمويليةالمؤسساتأو البنوكمنالتمويل"علىالحصول
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العقاريالمستشارخدمة

الممكنةالحلولأفضللتوفير الإسكانووزارةالعقاريةالتنميةصندوقلمستفيديالخدماتأفضليقدممختصفريق

الجهاتمعلعقباتاكافةتذليلللفريقيتست  حت  الطلبمقدممنالمرفقةوالمستنداتالمدونةالبياناتدراسةبعد 

.وسهولةيش بكلالعقاريالقرضبرنامجعلىالمواطنليحصلالتمويلية

92

الفئة المستهدفة

الإسكانوزارةمستفيدي•

العقاريةالتنميةصندوقمستفيدي•



العقاريالمستشارخدمةفيالبياناتتعديلاوالتسجيلآلية

آلية تعديل البيانات

.الميلادوتاريخالهويةرقمادخل•

.تحققللالمسجلالمستفيدجوالالىرمزارسالسيتم•

.البياناتعلىالتعديلإمكانية•

التسجيلآلية

.الشخصيةالبياناتادخال•

.المنتجونوعالماليةالبياناتادخال•

.البياناتبصحةإقرار•
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العقاريالمستشارتوصياتنتائج

:والماليةالشخصيةالبيانات1.

.للمستفيدوالماليةالشخصيةالمعلوماتاهماستعراض
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العقاريالمستشارتوصياتنتائج

:(التمويليةالحلول)الممولينلدىالمتاحةوالخدماتالبرامج2.

التمويليةالحلولواهمالائتمانية،المستفيدلحالةالمناسبينبالممولينقائمة•

20رقمشريحةالى15رقمشريحةمنعنهاالحديثتمكمامنهمالمقدمة•

:المتاحةوالمنتجاتالبرامج

95

تقسيط 
الدفعة 
المقدمة

ةالمديويننقل  دعم المدنيير  
دعم 

العسكريير  
الضمانات

قسط مرن 
ايد مي  

تخفيض 
الدفعة 
المقدمة

قسط مرن 
متناقص

الممول

لا لا لا لا نعم نعم لا نعم الجزيرةبنك

لا لا لا لا نعم نعم لا نعم الأهلى  البنك

لا لا لا لا نعم نعم نعم نعم التمليكدار 

لا لا لا لا لا نعم نعم لا الفرنس  البنك

لا لا لا لا لا نعم نعم نعم بداية



العقاريالمستشارتوصياتنتائج
96



العقاريالمستشارتوصياتنتائج

:وتشملالماليةالنتائجاهمجدول3.
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العقاريالمستشارتوصياتنتائج

(الماليةالنتائجاهم)جدولحولالمفاهيماهم-أ3.

98

.المقدمةالدفعةخصمبعد المواطنعليهيحصلتمويلمبلغاقصى تمويلمبلغاقصى

  موضحهو كما وجد انالشخصى  التمويلقسط+العقاريالتمويلقسط
مثالالف  التقاعدقبلالشهريالقسط

  ايداعهيتمالذيالمبلغ
.الشهريالقسطخصمبعد المستفيد حسابف  يالشهر الدعممبلغ

ريالشهالدعممبلغ–الشخصى  التمويلقسط+العقاريالتمويلقسطيشمل الدعمبعد الشهريالقسط

.العقاريالتمويلسداد مدةوه   بالسنواتالتمويلمدة

ةطيلةالدعممبلغاجمالى   للمستفيدريهشهمبالغعلىايداعهسيتموالذيالتمويلفي 
(الشهريالدعممبلغ)

الف ريال500اجمالى  مبلغ الدعم لقيمة 

(المقدمةالدفعةمبلغ+التمويلمبلغاقصى) حةالعقار قيمة المقي 

(ريالألف140أقصىبحد )العقارقيمةمن%20تمثل ير  مبلغ دعم الدفعة المقدمة للعسكري



العقاريالمستشارتوصياتنتائج

:الماليةالنتائجتفاصيلجدول3.

(الماليةالنتائجتفاصيل)جدولحولالمفاهيمأهم

99

+العقارييلالتمو مبلغ)التمويليةللجهةالمستفيد سيدفعهالذيالمبلغاجمالى  
(وجدانالشخصى  التمويل

المديونيةاجمالى  

فقطالعقاريللتمويلالقسطمبلغ ةخلالالشهريالقسط شخصى  الالتمويلفي 

الشهريالدعممبلغ–العقاريالتمويلقسطيشمل الدعمبعد الشهريالقسط



الوصف

وزارةو العقاريالصندوقمستفيديتربطتفاعليةأداة

لأفضللمواطنتوفر حيثالتمويلجهاتمعالإسكان

استكمالت  حطلبهمتابعةعليهوتسهلالتمويليةالحلول

  الدعمعقديتوقيع
والتمويلى  السكت 

الأهداف

العقاريالمستشارتطبيق
100

البيعيةالفرصجودةتحسير  

لير  الممو معالبيعيةالفرصمتابعة

التمويللعمليةكاملةأتمتة



المستفيدتطبيق

المفهوم

خلالها منيعيستطتفاعليةأداةالمستفيد تطبيقيعتير 

  التسجيل
 
أفضللىعوالحصولالعقاريالمستشار نظامف

تهمعلوماتحديثامكانيةمعتمويليةتوصياتخمس

تقييمإلىبالإضافةالتمويلى  طلبهحالةعنوالاستعلام

  التمويليةالجهةخدمةمستوى
.معهتعاملتالت 
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العقاريةالوساطةشركاتتطبيق

المفهوم

كاتتطبيقيعمل منسق)بتعيير  العقاريةالوساطةشر

المنسقو الاتصالضابطليكون(الوسيطومنسقالمنطقة

  
 
  العملريقلفوتحويلها البيعيةالفرصوادارةاستقبالف

 
ف

كة   )ل العقاريةالوساطةشر
لعملاليتم(الوساطةموظق 

.أيام3خلالعليها 
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العقاريةالوساطةشركاتتطبيق

تسلسل الهيكلة

منسق منطقة

منسق وسيط

موظف وسيط

حالة الفرصة التمويلية

محولة إلى البنك

مسنده إلى فرع

مسنده إلى موظف مبيعات

مقبولة

مرفوضة

تم طلب تمويل

تم توقيع العقد
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العقاريالمستشاروتطبيقموقعفيالمستفيدرحلة
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العقاريالمستشاربخدمةتعريفيفيديو
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(المدعومالتمويل)العقاريالقرضلبرنامجحسابيةأمثلة

ريال560,000سعر العقار المطلوب 
:ريال500,000مبلغ التمويل المطلوب 

نامج لتحويل التمويل إلى قرض حسن بنسبة رب  ح  25لمدة % 0ساعد الير
.سنه

106



(المدعومالتمويل)العقاريالقرضلبرنامجحسابيةأمثلة

ريال1,000,000سعر العقار المطلوب 
:ريال500,000مبلغ التمويل المطلوب 

نامجساعد  25لمدة%67رب  حبنسبةحسنقرضإلىالتمويللتحويلالير
.سنه
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